URBANES WOHNEN
MIT STIL UND FLAIR
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MAYSSENGASSE 22
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DAS PROJEKT DIE LAGE

Im Rahmen einer Altbausanierung, werden insgesamt 21 Wohnungen Die Mayssengasse 22 befindet sich mitten im 17. Bezirk zwischen Hernalser
verauBBert. Im EG, 1. OG und 2. OG werden 14 Wohnungen im Altbau HauptstraBe und Ottakringer Strae. Die StralRenbahnlinie fahrt gleich
generalsaniert, im Neubau - 3. OG und DG - entstehen 7 Wohnungen, auch gut neben dem Haus stadteinwarts und erreicht in ca. 15 Minuten die

geeignet fur Anleger. Ringstralle. Die U6 Haltestationen Josefstadter StralRe oder Alserstral3e

befinden sich ca. 10 Gehminuten entfernt.
Im gesamten Objekt werden die Steigleitungen komplett erneuert, die

Allgemeinflachen und der Keller saniert und ein Aufzug installiert. Einige Geschafte fur den taglichen Gebrauch, sowie Restaurants und Bars liegen
Wohnungen bieten Freiflachen wie Garten, Balkone oder Terrassen. alle in unmittelbarer Nahe des Projekts. Der Wilhelminenberg mit dem

wunderschonen Wienerwald ist sowohl 6ffentlich als auch mit dem Fahrrad
Mit Luftwarmepumpe, FuBBbodenheizung und modernster Sanitartechnik in ca. 10 min erreichbar. Von dort bieten sich auch wunderschéne Ausfluge
ausgestattet, erleben Sie Behaglichkeit in jedem Raum. Und fur die DG- in die Natur an.

Wohnungen: Klimaanlage fur perfektes Wohnklima
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HIGHLIGHTS

Freiflachen

Alle Dachgeschosswohnungen sowie die Wohnungen in den Innenhof

verfuigen uber Freiflachen

Heizung & Kiihlung

Die Wohnungen werden mit einer Luftwarmepumpe geheizt. In den
Sommermonaten kann dieses Heizsystem den Boden kuhlen.
Zusatzlich werden die Wohnungen im Dachgeschoss mit einer

Klimaanlage ausgestattet.

Ausstattung

- Hochwertiges Bad-Interior aus Italien von VALLONE
- Parkettboden aus Echtholz - Eiche

- Personenaufzug vom Keller bis ins Dachgeschoss

Der Elterleinplatz

Von hier wird die neue geplante turkise Linie U5 -
Fertigstellungszeitpunkt ist noch nicht fixiert - als erste
vollautomatische U-Bahn in Osterreich unterwegs sein. So fahrt man

bequem von Hernals zum Karlsplatz.




MAYSSENGASSE 22 — 1170 WIEN DIE WOHNUNGEN

STOCK TOP WNFL ZIMMER FREIFLACHE KAUFPREIS
EG 1 51 3 290.000
EG 2 51 2 290.000
EG 3 37 2 210.000
EG 4 45 3 24 260.000
1.0G 5 33 2 1 195.000
1.0G 6 42 2 Verkauft
1.0G 7 53 2 298.000
1.0G 8 38 2 Verkauft
1.0G 9 48 3 5 Verkauft
2.0G 10 33 2 1 Verkauft
2.0G 11 41 2 255.000
2.0G 12 53 2 305.000
2.0G 13+14 84 5 6 Verkauft
3.0G 15 40 2 Verkauft
3.0G 16 40 2 Verkauft
3.0G 17 60 3 Verkauft
3.0G 18 89 4 4 Verkauft
DG 19 120 4 26 850.000
DG 20 133 4 20 950.000
DG 21 110 5 22 810.000
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TOP 05

Vorraum m. KG
Wohnzimmer
Bad /WC
Kabinett
Loggia

KVIERREAL

Wohnnutzflache:
Freiflache:

€ 195.000
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1 Badezimmer

Extra Kuche

Charmantes Wohnzimmer
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FulRbodenheizung

Kellerabteil




MAYSSENGASSE 22 — 1170 WIEN TIMELINE

Baustart BeZUg PrOJekt
Regelgeschosswohnungen Fertigstellung
Q2 2022 Q32024 Q42024

Q22024 Q32024
Fertigstellung Bezug
Fassade Dachgeschosswohnungen
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MAYSSENGASSE 22 — 1170 WIEN EINDRUCKE




MAYSSENGASSE 22 — 1170 WIEN INFORMATIONEN

Projektentwicklungsfirma MAY Immobilienprojektierung GmbH

Baufirma KVIERREAL Bau GmbH

Hausverwaltung Regelsberger Immobilienverwaltung

Betriebskosten allgemein Ortsublich - genaue Benchmark wird noch bekanntgegeben
Stromanbieter Wien Energie oder ahnlich

Stromkosten Verbrauchsabhangig

Rechtsanwalt Engin Deniz Rechtsanwalte

Rechtsanwaltskosten Bis € 200.000 = 2% vom KP | ab € 200.000 = 1,5 % vom KP
WEG-Grundung Ja

Heizung Zentrale Luftwarmepumpe - Open Energie

Heizungsart FulRbodenheizung

Fassadendammung Ja - hofseitig

Mullraum Ja-1mEG

Allgemeiner Spielplatz/Raum Nein

Raumhohe EG - 2.0G: ca. 280 - 300 cm | 3. OG und DG: ca. 250 - 260 cm
Parkplatze im Projekt Nein - eine 6ffentliche Garage befindet sich direkt ums Eck der Liegenschaft
Vermietungsmoglichkeiten EG - 2.0G: It. MRG | 3.0G und DG: Freier Mietzins
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KONTAKT

RPI REAL GMBH

Neulinggasse 6 | Stiege 1 | Top 9
1030 Wien

+43 1 532 22 23
office@rpi-real.com

www.rpi-real.com

I I] I Ansprechpartner

Alexander Prendinger, MA.

+43 664 522 74 22

"| ‘ \ ! , ap@rpi-real.com
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k Alle Zahlen und Angaben entsprechen dem aktuellen Stand der Planung. Anderungen dieser Grundlagen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Der Ordnung halber weisen wir
darauf hin, dass im Falle eines Wohnungskaufs vom Kaufer eine Vermittlungsprovision in Hohe von 3% zzgl. USt vom Kaufpreis an die RPI Real GmbH zu bezahlen ist. Diese

Ein Projekt von  yyierreaL

Verkaufsinformation richtet sich ausschlieRlich an Kaufinteressenten.



